
ASLB5 - RÉNOVATION DES VOIRIES ET ANNEXES
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  3 - PARKINGS - 9 parkings pavés
  4 - ACCÈS INDIVIDUELS / AVENUE - 7 accès pavés

RÉNOVATION TRANCHE 2 (optionnelle) = ULTÉRIEURE
  5 - VOIRIE AVENUE DE BRIGODE - 1.7 Km enduit
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  7 - SYNTHESE APPEL D’OFFRES
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ANNEXES
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La qualité et la singularité de notre domaine contribuent à notre qualité de vie.
Créé en 1975, il est notre bien commun, il nous appartient de l’entretenir pour assurer la pérennité de ce cadre. 



ETAT DES LIEUX
- 1 Km de voie de voiries à rénover à l’exception du hameau 8 (242/258) et de l'accès au tennis (travaux récents)
- Revêtement en mauvais état, fissures, non étanchéité avec bordures, bordures et caniveaux en partie défectueux
- Le diagnostic voirie réalisé en Juillet 2021, sté Aggeris/BI2SE, confirme la nécessité d’une rénovation

RÉNOVATION
- Voie: scarification 0/3cm (3cm cotés), couche accrochage+étanchéité, béton bitumineux type Skinway
- Remplacement de bordures et caniveaux défectueux
- Matérialisation des passages piétons par un revêtement différencié (couleur, grain)
- Transition chemin piétonnier/voirie raquette différence de niveau (PMR)
- Toutes les voiries raquettes sauf Hameau 8 (242/258) et voie accès Tennis (travaux plus récents)
- ASLB5 & les propriétaires privés se chargeront des travaux d’élagage, déboisement, coupe de la végétation 

rampante sur la voirie avant les travaux de voirie
- Ventilation du devis par raquette puis par propriétaire de lot situé dans les raquettes (répartition avec coef.)
- Entrée de raquette à charge de ASBL5 (base = cadastre, inclus passage piéton et bordure plate / PMR)

1 - VOIRIES RAQUETTES
Les raquettes nous appartiennent au travers de l’ASLB5. 

Les statuts prévoient que l'entretien de la voirie de chaque raquette soit à la charge des propriétaires des lots situés dans la raquette. 
L’ASLB5 a néanmoins la responsabilité de garantir le maintien de l’ensemble du domaine en bon état.
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ETAT DES LIEUX

- 3 zones pavés autobloquants à rénover partiellement
- Dont 2 zones raquette 183 / 207 (repère 9) 
- Dont 1 zone raquette 167 / 177 bis (repère 15)

RÉNOVATION

- Nettoyage jet haute pression
- Réparation locale des zones d’affaissement
- Adoucir la transition voirie/zone pavée (accès PMR)

2 - FONDS DE RAQUETTES - 3 zones pavées
Les raquettes nous appartiennent au travers de l’ASLB5. 

Les statuts prévoient que l'entretien de la voirie de chaque raquette soit à la charge des propriétaires des lots situés dans la raquette. 
L’ASLB5 a néanmoins la responsabilité de garantir le maintien de l’ensemble du domaine en bon état.
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ETAT DES LIEUX
- 9 parkings 2 à 3 voitures = 21 emplacements partagés, 15 dans les raquettes et 6 le long de l’avenue
- Emplacements étriqués, mauvaise accessibilité, empiètements fréquents / espaces verts
- 14 emplacements réels / standard 2,50 * 5,50 m   (actuellement 2,00 * 4,50 m)
- La plupart sont en mauvais état: revêtement et planéité

RÉNOVATION
- Élargissement des emplacements, standard 2.5m * 5.50 + biais côté voie / accès
- Repositionnement des 4 emplacements devant n°179/181
- Remodelage des 3 emplacements en bataille devant 199
- Remise en ordre des sols attenants (mais pas de travail “espace verts”)
- Sols refaits à neuf pavés 15*15 cm béton gris non lisses bord droit posés jointifs (idem face 103)
- Profondeur et préparation des sols adapté pour longévité (40 cm)
- Parking en face n°103 = pas de travaux car bon état et dimension ok 
- Parking en face n°195 = uniquement réfection partielle (nettoyage, planéité) car taille ok, harmonie fond raquette
- Les parkings côté avenue 2 * 2 places sont inclus dans la phase 1, 2023 
- L’ASLB5 & les propriétaires privés se chargeront des travaux d’élagage, déboisement, coupe de la végétation rampante sur 

la voirie avant les travaux de voirie

3 - PARKINGS
Quelques emplacements de parkings partagés apportent un peu de souplesse en complément du stationnement que chacun doit assurer sur sa 
parcelle. Ces parkings ne sont pas aux dimensions des véhicules actuels et sont en mauvais état. Il convient de les agrandir et de les rénover.
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ETAT DES LIEUX
- 4 accès n° 133 à 139 en mauvais état, posent un problème de stationnement qui empiète sur le chemin
- 3 accès n°91, 121, 123 nécessitent une rénovation entre avenue et chemin

RÉNOVATION
- 4 accès n° 133 à 139: réalisation de 4 “trapèzes” entre avenue et chemin piéton
- 3 accès n°91, 121, 123: 
- Sol pavé béton gris non lisse bord droits 15*15 cm
- Profondeur et préparation des sols adaptée 40 cm pour longévité passage voiture

4 - ACCÈS INDIVIDUELS / AVENUE - 7 accès pavés
Les accès individuels côté droit de l’avenue ne sont privatifs qu’après plusieurs mètres, au-delà du chemin piétonnier.

Il convient d’entretenir et renforcer l’harmonie de ces accès. Le fil continu du chemin piétonnier doit être respecté.
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ETAT DES LIEUX
- Av. de Brigode B5 = 1, 7 Km, 6,50 m large
- Diagnostic voirie réalisé en Juillet 2021, sté Aggeris/BI2SE

- Couche de base: 40 cm de gravier + 4,5 cm de BB-06-Calcaire
- Revêtement: 3,5 cm BB-06-Mixte + 0,5 cm couche plus récente
- Pas d'amiante détectée, faible qté d'HAP
- Diagnostic complet disponible (15 pages)

=> base saine et adaptée au trafic modéré avec peu de poids lourds
=> entretien régulier indispensable pour maintenir l’étanchéité
=> rénovation du revêtement indispensable, rapidement, pas urgemment
=> pas de frais spécifiques de retraitement de déchets à prévoir lors du rabotage (rénovation)

RÉNOVATION
- Scarification 0/3cm (3cm cotés), couche accrochage+étanchéité, béton bitumineux type Skinway
- Remplacement des bordures et caniveaux défectueux
- 3 ralentisseurs à moderniser (+bordure haute?), signalisation 30 km/h

- Devis optionnel: piste cyclable de chaque côté 1,50 m matérialisée même enrobé couleur différenciée

5 - VOIRIE AVENUE DE BRIGODE
L’Avenue de Brigode fait l’objet d’un entretien chaque année. Sa rénovation est nécessaire et sera coûteuse, il faut la préparer.
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HISTORIQUE
- Juillet 2021 - Diagnostic des voiries Avenue et Raquettes - B2ISE
- Sept 2021 / Avril 2022- Élaboration projet rénovation voiries & pré-chiffrage - B2ISE + ASLB5
- Avril 2022 - Présentation projet en AG, décision = go devis / AG 2023  - ASBL5
- Sept / Nov 2022 - Offre de service B2ISE, briefing détaillé - B2ISE + ASLB5
- Nov 2022  - Cahier des charges, appel d’offre, visites terrain prestataires - B2ISE + 3 Prestataires
- Décembre  2022 - Clôture appel d’offres (3 prestataires) - B2ISE
- Janvier 2023 - Analyse 7 devis, choix du prestataire - B2ISE + ASLB5
- Janvier 2023 - Devis final - B2ISE + ASLB5 + Presta
- Janvier 2023 - Répartition des coûts par raquette & propriétaire - ASLB5
- Février 2023 - Briefing des resp. accompagnement projet par raquette - ASLB5
- Février 2023 - Projet partagé sur le site intenet - ASLB5

PROCHAINS JALONS
- Février / Mars 2023 - Échanges avec les propriétaires concernés - ASLB5
- Mars 2023 - Rédaction des résolutions - ASLB5
- 6 Avril 2023 - AG ASLB5 = vote: ok travaux tranche 1 & 2 - ASLB5
- Avril 2023 - Go travaux Tranche 1 = devis signés - ASLB5
- Juin/Juillet 2023 - Travaux tranche 1 - B2ISE + Prestataire
- A définir - Mise à jour devis tranche 2 selon timing,  travaux tranche 2 - B2ISE + ASLB5 + Presta

6 - CALENDRIER DU PROJET
La rénovation des voiries, parkings et certains accès est nécessaire. C’est un gros projet engagé il y a 2 ans par l’équipe ASLB5.

Nous arrivons maintenant sur les phases d'engagement et de réalisation.
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7 - SYNTHESE APPEL D’OFFRES
Nous avons finalisé une offre très compétitive avec l’aide d’un bureau d’études spécialisé: cahier des charges très détaillé, appel d’offres.
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SYNTHESE DES OFFRES
ASLB5 - B2ISE

Appel d'offres décembre 2022
Montants euro TTC 10%

TOTAL Tranche 1 (ferme) Tranche 2 (Conditionnelle)

Voiries Av+Raq. park., 
accès indiv.

Hors option piste cyclable

Voirie Raquette + Parkings 
+ accès individuels

Voirie Avenue

SYNTHÈSE DES RÉPONSES À L'APPEL D'OFFRE
EIFFAGE Variante 1 (travaux raq+av. simultanés) 499 825 312 686 187 140

EIFFAGE Variante 2 520 553 344 413 176 140

EIFFAGE Base = 100% comparable 575 196 349 062 226 779

COLAS Variante 636 282 412 671 223 655

COLAS Base = 100% comparable 647 447 417 456 229 991

RAMERY Variante 817 791 467 350 350 441

RAMERY Base = 100% comparable 858 889 481 987 376 903

OFFRE SÉLECTIONNÉE FINALISÉE 31/1/23

EIFFAGE Variante 2 finalisée 31/1/23 523 872 338 636 185 236
B2ISE BE - Direction Travaux 7 480 4 180 3 300

TOTAL 531 352 342 816 188 536

Offre de marchés, montants indivisibles et valables uniquement sous réserve de validation des travaux dans toutes les raquettes, offre 
valables jusqu'à fin Avril 2023 date de commande des travaux, pour des travaux tranche 1 prévus Juin/Juillet 2023



8 - REVÊTEMENT VALIDÉ
Revêtement très adapté à la rénovation de notre type de chaussée.

ASLB5 - Reproduction Interdite - 08/03/2023



9 - BUDGET
La qualité et la singularité de notre domaine contribuent à notre qualité de vie.

Créé en 1975, il est notre bien commun, il nous appartient de l’entretenir pour assurer la pérennité de ce cadre. 
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10 - COÛT PAR RAQUETTE
Les raquettes nous appartiennent au travers de l’ASLB5. 

Les statuts prévoient que l'entretien de la voirie de chaque raquette soit à la charge des propriétaires des lots situés dans la raquette. 
L’ASLB5 a néanmoins la responsabilité de garantir le maintien de l’ensemble du domaine en bon état.
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LÉGENDE COULEUR TEXTE
- Raquette avec travaux
- Accès individuel avenue avec travaux
- Raquette (18) uniquement 1ère partie avant hameau 8 
- Pas de travaux
- Pas une raquette, travaux = avenue

ANNEXES - PLAN & REPERES
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